K ROVANIEMEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS
3. KAUPUNGINOSA KORTTELI 98
TONTTI 1, PIISIVALKEANTIE 5

Viistokuva, Tekniset palvelut tontti- ja paikkatieto, Antti Riipi 29.5.2023

KAAVASELOSTUS

KAAVOITUS 6.2.2011, paivitetty 29.5.2023
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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
3. kaupunginosa kortteli 98
tontti 1, Piisivalkeantie 5

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki,
Tekniset palvelut kaavoitus
Timo Hatonen
kaavasuunnittelija

yhteystiedot Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7, PL 8216
96101 Rovaniemi
puh. 016-322 8914 /
0400-451 453

tekninen lautakunta 24.5.2011, 147 8
vireilletulosta ilmoittamisen paivamaara 7.9.2011 Lapin Kansa
valmisteluvaiheen kuuleminen 14.2.-27.2.-12, 22.1.-4.2.-14
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 21.3.2023, § 51

julkisesti n&htavilla 24.4.-23.5.2023
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyv. 20.6.2023 § xx

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu 3. kaupunginosaan Piisivalkeantien ja Evakkotien kul-
maukseen. Tarkempi sijainti suunnittelualueesta ja vaikutusalue on esitetty si-
jaintikartassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia suunnittelun kohteena olevalle
tontille massaltaan muiden korttelialueen ja sen |&hiympariston tonttien asuin-
kerrostaloja vastaavanlaista toteutustapaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake, s. 12
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma s. 14
Liite 3. Asemakaavan selostuksen lisélehti s. 20

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on paattanyt 24.5.2010, § 147 kaynnistaa korttelin 98 tont-
tia 1 koskevan asemakaavan muutoksen. Muutoksesta laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, saatetaan vireille ja pidetaan yleisesti nahtavilla yhteis-
palvelupiste Osviitassa.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu 7.9.2011 Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua 8.9. -21.9.2011
palvelupiste Osviitassa seka kaupungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla kaa-
vatorilla. Mielipiteita kuulemisen aikana ei saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdot 1 ja
2 pidettiin luonnosvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 14.2.-
27.2.2012. Kuulutus néhtavillapidosta julkaistiin Lapin Kansassa 13.2.2012.
Mielipiteitd kuulemisen aikana ei saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja korjattu asemakaavan muutosvaihtoehto 2 on
pidetty luonnosvaiheen kuulemista varten uudelleen yleisesti nahtavilla 22.1.-
4.2.2014. Kuulutus nahtavillapidosta julkaistiin Lapin Kansassa 21.1.2014. Mie-
lipiteita kuulemisen aikana ei saapunut.

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen on asemakaavan muutokseen tehty haki-
jan toiveesta muutoksia. Tontin rakennusoikeutta on hakija halunnut pienentaa
alkuperaisesta tavoitteesta ja tuolloin muutos ei edellytéd enaa maankayttosopi-
muksen laatimista. Suunnittelualueen koko huomioiden rakennusoikeuden pie-
nentaminen antaa tulevalle suunnittelulle valjemmat mahdollisuudet. Muutokset
kaavaluonnokseen ovat olleet niin pienia ja myds heikentavia, etta niin niiden
osalta ei uutta valmisteluvaiheen kuulemista ole tarve suorittaa.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta on kasitellyt 21.3.2014 paivattya ja
30.1.2023 korjattua asemakaavan muutosta luonnosvaiheen kuulemisen jal-
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keen ja paattivat kaavaehdotuksesta ja sen asettamisesta ehdotusvaiheen kuu-
lemista varten julkisesti n&htaville.

Asemakaavan muutoksen on yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyvaksynyt
20.6.2023 (hallinto- ja johtosaantd 34 8).

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Asemakaava

Talla asemakaavan muutoksella suunnittelualueelle muodostetaan valitun kaa-
vavaihtoehdon 2 mukaisesti uusi asuinkerrostalojen tontti (AK), rakennusoikeu-
della 1660 k-m? ja kerrosluvulla V ul/2.

Asemakaavan toteuttaminen

Haettu asemakaavan muutos ei edellyta hakijan ja kaupungin kanssa laaditta-
vaa maankayttésopimusta, koska rakennusoikeuden lisays tontilla ja& alle 500
k-m?:n. Tontti on rakennettavissa, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu ja
asemakaava on saanut lainvoiman. Tontin toteuttamisessa on syyta korostaa
rakentajalle alueen rakentamistavasta. Rakentamistapa ja sijoittelu tontilla tulee
noudattaa asemakaavamaarayksia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualueella tontilla on 1940 —luvulla rakennettu puurakenteinen kaksi-
kerroksinen rakennus seka siihen liitetty 1980 —luvulla laajennettu lisdosa.

Piisivalkeantie 5



3.1.1

3.1.2

3.1.3

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kohde kuuluu 3. kaupunginosaan. Etaisyys ydinkeskustaan
on noin kilometri. Lahiympéariston asuinalue on muodostunut 1950-luvun alku-
puolella rakennetuista pientaloista sekd myéhemmin 1980, 1990 ja 2000 luvulla
rakennetuista asuinkerrostaloista.

Luonnonympaéristo

Maisemarakenne, Maisemakuva

Suunnittelualueen tontti sekd sen lahiymparisto viettaa lievasti luode — kaakko
suunnassa kaupungin keskustan suuntaan. Alue ymparistbineen on suhteelli-
sen tiivista kaupunkirakennealuetta.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueen tontilla asuu 9 henkil6a. Kaavamuutoksen mydgté tontin to-
teuttaminen voi nostaa asukasmaaran noin 30 henkiloon.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee keskustasta lanteen Kairatien alkupaassa Piisivalkean-
tien varrella. Alueen rakennuskanta muodostuu viel& osittain vanhoista pienta-
loista mutta enimméakseen alue on jo toteutunut kerrostaloalueeksi. Alue ja sen
l[&hiymparistd on suhteellisen tiivistd asuinaluetta.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Pohjolankadun varrella. Muut palvelut
sijoittuvat ydinkeskustan alueelle.

Virkistys

Suunnittelualueen valittoméassa lahiymparistdssa ei ole puistoaluetta. Lahimmat
virkistysalueet ovat Korkalovaaran pallokenttaalue puistoineen seké Keskus-
koulunpuisto ja Kapypuisto.

Liikenne

Alueen kadut ja kevyenliikenteen vaylastot ovat toteutuneet voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Alueen kokoojakatuna toimii Kairatie. Alueella on
toimiva joukkoliikennejarjestelma. Kevyenliikenteen reitit muodostavat hyvan ja
toimivan kokonaisuuden, joilta on hyvat yhteydet muihin kaupunginosiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueen rakennukset eivat ole merkitty suojeltaviksi kohteiksi, eika
alueelle ole muitakaan suojelukohteita.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on kaupungin teknisen huollon piirissa.

Maanomistus
Suunnittelualueen maa on yksityisen omistuksessa.



3.2

Suunnittelutilanne

Yleiskaava
Oikeusvaikutteisessa Rovaniemen 2015 yleiskaavassa suunnittelualue on mer-
kitty asuinkerrostalojen alueeksi AK.

Ote yleiskaavasta

Suunnittelu-
alueen tontti
3-98-1,
Piisivalkeantie 5

Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty 5.1.1995 (32.682). Kaavassa
suunnittelualue on merkitty yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialu-
eeksi ALK. ALK -tontin kerrosluku on Il ja rakennustehokkuus e=0.80
(=rakennusoikeus 1164 k-m?).
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4.3.2

4.3.3

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestyk-
sen 16.4.2007, 35 8.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja
taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999
mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eik& suojelupaatoksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen suunnittelu on kdynnistynyt yksityisen maanomistajan hakemuksesta.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on paattanyt 24.5.2011, 171 § kaynnistaa 3. kaupungin-
osan korttelin 98 tontin asemakaavan muutoksen. Asemakaavan muutoksen vi-
reilletulo on kuulutettu 7.9.2011 Lapin Kansassa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu suunnitelmassa. Osal-
listen maaraa lisataan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Vireille tulo
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavilla olon ai-
kana 8.9. -21.9.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on lahetetty kirje alueen maanomista-

jalle, l&hialueen maanomistajille ja asukkaille. S&hkdinen jakelu asian vireilletu-
losta on tiedotettu laajalle eri toimialan omaaville viranomaistahoille ja yhdistyk-
sille. Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua palvelupiste

Osviitassa, kaupungintalolla sek& kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla.

Valmisteluvaiheen kuuleminen on suoritettu pitamalla voimassa oleva asema-
kaava sekd asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdot yleisesti nahtavilla palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta on tiedotettu kuulutuksella Lapin Kansas-
sa ja kirjeitse asianosaisille. Asemakaavan muutos on saatettu uudelleen luon-
nosvaiheen kuulemiseen. Luonnosvaiheen kuuleminen on suoritettu pitamalla
voimassa oleva asemakaava seka asemakaavan muutosluonnosvaihtoehto
yleisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta on tiedotettu kuu-
lutuksella Lapin Kansassa ja kirjeitse asianosaisille.
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4.4

4.5

45.1

Palaute

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita
kaava-asiasta. Kirjalliset mielipiteet osoitetaan nahtavilla pitoaikana Rovanie-
men kaupungin kirjaamoon, PL 8216, 96101 Rovaniemi. Mielipiteitd kuulemis-
ten aikana ei saapunut.

Viranomaisyhteistyo

lImoitus vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |l&hetetty kaa-
voituksen alkuvaiheessa tiedoksi Lapin ymparistokeskukselle sekd sahkoisesti
muille eri viranomaistahoille tiedoksi. Viranomaisneuvottelua asemakaavan
muutosasiasta ei ole jarjestetty (MRA 26 8).

Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on saada korttelialueelle paivitetty asemakaava ja tasapainoinen
rakennekokonaisuus muuhun aluerakenteeseen nahden.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Voimassa olevan asemakaavavaihtoehdon, asuin- liikerakennus (AL) ja kerros-
luvulla nelja, joka kaytanndssa mahdollistaa viisikerroksisen rakennuksen ra-
kentamisen. Kerrosalan muutos on voimassa olevaan asemakaavan kerros-
alaan maltillinen, koska voimassa olevassa asemakaavassa kerrosalanlasken-
taperusteet ovat vanhemman rakennuslain alaisia. Lisaksi asemakaavan muu-
toksella on tarkoitus muuttaa tontin kayttotarkoitus ja tehokkuus vastaamaan la-
helle l&hialueen tonttien toteutustapaa.

Suunniteltu ratkaisu on myds puhtaasti asumiseen suunniteltu, jossa varsinais-
ten kerrosten lukumaara on viisi, eli vastaa kerrosluvultaan voimassa olevaa

asemakaavaa. Vaihtoehto mahdollistaa lisaksi ullakkorakentamisen paakaytto-
tarkoituksen mukaisiksi tiloiksi. Kerrosala vastaa korttelialueella yleisesti kaytet-
tya kerrosalaa.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu on ollut kaupunkikuvatyéryhman kasittelyssa, jonka joh-
dosta asiaa on my6s valmisteltu. Ratkaisu soveltuu kaikilta osin alueen tayden-
tavaan rakentamiseen ja soveltuu seka tukee aluetta, niin kaupunkikuvallisesti,
kuin toiminnallisestikin. Ratkaisu on siten perusteltu.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Kaava-asiasta vireilletulon jalkeen ei ole jatetty mielipiteita. Luonnosvaiheessa
on ollut mahdollisuus jattaa nahtavilla pitoaikana suullisia ja kirjallisia mielipitei-
ta. Kirjalliset mielipiteet osoitetaan kaupungin kirjaamoon. Mielipiteita ei saapu-
nut.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaavan mitoitukseen liittyvat tarkemmat maéareet on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeessa sivulla 12.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Pysakointi tontilla sijoitetaan osittain maanalaisiin tiloihin ja osa maan paalle.
Muut toiminnot kuten oleskelu- ja leikkialueet sijoittuvat tontin Piisivalkean puo-
leiselle osalle. Pydrapysékainnissa osa on sijoitettava rakennukseen kaava-
maarayksen mukaisesti ja osa voidaan sijoittaa piha-alueelle runkolukittavilla
paikoilla. Autopaikkamaarays 1ap/100 k-m? kaavassa ohjautuu ja maarittyy Ro-
vaniemella hyvaksytyn pysakointinormiston mukaan.

Rakentamistyyli ja —tapa

Kaavan lisdksi on laadittu havainnollistavia kuvia hankkeesta, joka ohjaa osal-
taan tulevaa rakentamista. Lopullinen rakentamistyyli kasitellaan ja hyvaksytaan
kaupunkikuvaty0ryhmassa.

Maaperan pohjanolosuhteet
Pohjaolosuhteiden tutkimisen tarpeellisuus sekad perustamistavan suunnittelun
tarkeys on huomioitava hyvin ennen rakentamistoimenpiteita.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava taydentéda olevaa rakennettua ymparistba. Kaava ei aiheuta alu-
eelle, eikd sen lahialueille tarvetta uusille palveluille. Mahdollinen muutos tulee
toteutuessaan tukemaan palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntatekni-
sesti seka kustannustehokkaasti alue on erinomainen toteuttaa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Muutoksella ei ole oleellista vaikutusta luontoon, eik& luonnonymparistoon. Alu-
etta ymparoi runsas virkistys- ja puistoaluekokonaisuus. Alueelle on valmiiksi
rakennettu kunnallistekniikkaa, jota voidaan hyddyntaa tulevassa kayttotarkoi-
tuksessa.

Ympaéariston hairiotekijat
Asemakaavan muutosalueelle aiheutuva hairié voi olla lahinna satunnaista me-
lua, joka johtuu Kairatien autoliikenteesta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
esitetty kaavakartalla.

Nimisto
Asemakaavan muutoksella alueelle ei muodostu uusia katuja tai puistoalueita.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoiman voidaan alueelle mydntaé rakennuslupa.

Toteutuksen seuranta

Rakennuslupaa alueelle mydnnettdessa on otettava asemakaavassa annetut
rakentamista ohjaavat maaraykset huomioon. Asukasmaarien kehittymista alu-
eella tulee seurata tilastoalueita vuosittain paivittamalla.

Liitteet
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake, s. 12

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 14
Liite 3. Asemakaavan selostuksen lisdlehti s. 20

Rovaniemella 6.2.2012, paivitetty 29.5.2023

Timo Hatonen Markku Pyhé&jarvi
kaavasuunnittelija kaavoituspaallikkod
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyviaksyja
Hyvdksymispykald

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

698 Rovaniemi Tayttdmispvm 17.02.2023
Asemakaavan muutos 3. kaupunginosa kortteli 98 tontti 1, Piisivalkeantie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 07.09.2011
Kunnan kaavatunnus 698 2011-9
0,1455 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1455

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +1]

Kerrosalan muut.
[k-m? +1]

Yhteensi

0,1455

100,0

1660

1,14

0.0000

496

A yhteensa

0,1455

1000

1660

1,14

0.0000

496

P yhteens3

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensé

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensé

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +1]

Kerrosalan muut.

[K-m? +/-]

Yhteensa

0,1455

100,0

1660

1,14

0,0000

496

A yhteensi

0,1455

100.0

1660

1,14

0.,0000

496

ALK

-0,1455

AK

0,1455

100,0

1660

1,14

0,1455

496

P yhteensé

Y yhteensé

C yhteens3

K yhteens&

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensd

E yhteensd

S yhteensd

M yhteensa

W yhteensé
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ROVANIEMEN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS 3. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 98 TONTILLA 1, PIISIVALKEANTIE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelu- ja vaikutusalue

Suunnittelualue kisittdd Evakkotien ja Piisivalkeantien kulmauksessa olevaa
asuinkerrostalotonttia. Vaikutusalueen piiriin kuuiuvat Iahialueen kortteli- ja ka-
tualueet. Sijaintikartta suunnittelu- ja vaikutusaluessta on esitetty sivulla 2.

Makyma suunnittelualueen tontilla olevasta rakennuksesta Evakkotielta

Kaavoitus 30.9.2011, paivitetty 9.2 2023



Sijaintikartta
Sijaintikarttaan on osoitettu suunnittelualueen tontin sijainti sekd punaisella
katkoviivalla alustava kaavan vaikutusalue.
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?
Fiisivalkeantien ja Evakkotien kulmauksessa olevan tontin omistaja Taito Laf
an hakenut asemakaavan muutosta niin, ettd tontin asemakaava saataisiin
vastaamaan naapuritontteja. Muutos mahdollistaisi silloin vastaavanlaisen ra-
kennuskokonaisuuden toteuttamisen alueelle.

Suunnittelun lahtokohdat

Yleiskaava
Qikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suunnitielualue on varattu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi AK.

Suojelukohteet, rakennelmat ja rakennukset
Suunnittelualueen rakennukset eivat ole merkitty suojeltaviksi kohteiksi, eikd
alueelle ole muitakaan sucjelukohteita.
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualueen asemakaava tontilla 1 on hyvaksytty 5.1.1995.

Alueen nykyinen kaytto

Tontilla on 1940 -luvulla rakennettu puurakenteinen kaksikerroksinen raken-

nus sekd 1980 -luvulla rakennetiu lisdosa.
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Kuva suunnittelualueen tontilla olevasta rakennuksesta Piisivalkeantien puolelta

1 g AL - A AT T

Alustava tavoite
Asemakaavan muutoksessa selvitetaan tontin maankaytén muutosta niin, etta
se mahdollistaisi vastaavanlaisen ja ymparistdonsa soveltuvan rakentamisen
tontille.

SUUNNITTELUALUE
TONTTI 3-98-1

KAIRATIE

Viistokuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistésta
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Arvioitavat vaikutukset:
-tontilla olevien rakennusten suunnittelun ja rakentamisen taustat
-yhdyskuntarakenteen ja alueidenkaytén taloudellisuus
-liittyminen olevaan yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja maisemaan
-asumisvilhtyvyys, rakennustehokkuus, kerrosluku, pysakointi ja piha-alueet

Laadittavat vaihtoehdot ja miten kaavan vaikutuksia arvioidaan?
0. Asemakaavaa el muuteta.
1. Asemakaavan muutoksella tutkitaan mahdollisuutta muuttaa tontin kaytto-
tarkoitus ja tehokkuus vastaamaan muiden korttelialueen tontteja.
2. Kaavoitusprosessin aikana esiin tuleva jokin muu mahdollinen vaihtoehto
alueen/alueiden kayton tarkoitukseksi.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana viranomaislausunnoilla
seka muilla mahdollisilla en yhteistydtahojen asiantuntemuksella seka mahdol-
lisilla 3D-havainnekuvilla ja —malleilla.

Osalliset, alustavan tarkastelun perusteella
Kaavamuutoksen hakija: Jyrki Lof

Kaava-alue Ja sen ymparisté: maanomistajat, asukkaat ym. osalliset, joiden
toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat: yhdyskuntasuunnittelun lautakunta

Viranomaiset: Lapin ymparistokeskus
Muut: MNeve, 3. kaupunginosan asukasyhdistys

Osallisten luetteloa taydennetaan kaavoitusprosessin aikana tarvittaessa.
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Tyon kdynnistaminen ja vireilletulo (MRL 62§ JA 63§)

Teknisen lautakunnan 24.5.2011, 147 §&:n paatoksen mukaisesti on asema-
kaavan muutos kuulutettu vireille 7.9.2011 Lapin Kansassa seka kirjeella osal-
lisille. Kaavamuutokseen liittyviin asiakirjoihin sekéa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan on mahdollisuus tutustua 8.9.-21.9.2011 palvelupiste Osviitas-
sa kaupungintalolla seka kaupungin internet-sivuilla kaavatorilla. Osallistumis-
ja arvicintisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai kirjallisia mielipi-
teita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi asetetaan yleises-
ti nahtaville.

Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen alkuvaiheessa on Lapin ELY -keskuksen alueidenkayton vas-
tuualueelle lahetetty tieto kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Mahdollisen viranomaisneuvottelun tarve selvida kaavoituspro-
sessin aikana mydhemmin.



Luonnosvaihe (MRA 30§)

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehdot pidetéaan
yleisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa 14.2.-27.2.2012 kaupungintalolla.
Luonnosvaiheen kuulemisesta ja nahtavillapidosta ilmoitetaan Lapin Kansassa
13.2.2012 ja kirjeilla osallisille. Nahtavillapitoaikana on mahdollisuus jattaa
asiassa Kirjallisia ja suullisia mielipiteita. Tekninen lautakunta kasittelee asiaa
yleisen nahtavillapidon jalkeen.

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen on kaavaluonnosvaihtoehtoja kasitelty
mm. kaupunkikuvatyoryhméssa. Kaavaluonnokseen 2 on tehty korjauksia ja
kaavaluonnos on paatetty asettaa uudelleen yleisesti nahtaville voimassa ole-
van asemakaavan kanssa.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidetaan
yleisesti nahtavilla palvelupiste Osviitassa 22.1.-4.2.2014 kaupungintalolla.
Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavillapidosta ilmoitetaan Lapin Kan-
sassa 21.1.2014 ja kirjeilla osallisille. Nahtavillapitoaikana on mahdollisuus jat-
taa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita. Yhdyskuntasuunnittelun lautakun-
ta kasittelee asiaa yleisen nahtavillapidon jalkeen.

Ehdotusvaihe (MRL 65§ JA MRA 27§)

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan.
MNahtavillaolo ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella maanomistajille. Kaa-
vamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisil-
ta. Nahtavillapitoaikana on mahdollisuus jattaa kaavamuutoksesta kirjallisia
muistutuksia kaupungin kijaamoon. Julkisen nahtavillapidon aikana annetut
muistutuksen ja lausunnot kasittelee lautakunta. Asemakaavan muutoksen hy-
vaksyy lautakunta.

Lisatietoja kaava-asiassa:
Rovaniemen kaupunki Tekniset palvelut kaavoitus, vaihde 3221

Kaavasuunnittelija 30.9.2011, paivitetty 9.2 2023
Timo Haténen
puh. (016) 322 8914, etunimi_sukunimi@rovaniemi fi
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Liite 3.
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Asemakaavan selostuksen liséalehti s. 20

Kaavaehdotukseen pienid korjauksia ja tarkennuksia ehdotusvaiheen jal-
keen

Hakijan on esittanyt, etta leikki- ja oleskelualueen muotoa muutettaisiin jotta py-
sakointialueen jarjestely tontilla olisi selkeampi. Samassa yhteydessa on myo6s
tarkennettu ja selkeytetty kahden kaavamaarayksen tekstin muotoa, joista toi-
nen ohjaa huoltoa, kotihoitoa, logistiikkaa seka vieraspysakointia ja toinen pol-
kupyorapysakointia. Kaavaan tehdyt tarkennukset ja tekniset korjaukset eivat
ole olleet sellaisia, ettd kaava olisi olennaisesti muuttunut, joten kaavan uudel-
leen nahtaville asettamista ei ole tarpeen suorittaa (MRA 32 8).



